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1 Einleitung

Die Gemeinde Rechtmehring beabsichtigt in Freimehring neue Bauparzellen auszuweisen. In dem Baugebiet

sollen zweigeschossige Wohnhauser angeboten werden.

Im Rahmen der MaBnahme Bebauungsplan ,Mehringer Feld II“ will die Gemeinde Rechtmehrung den
Bebauungsplan fiir die Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets (MD) aufstellen. Der Bebauungsplan
entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergédnzungen von Flachennutzungspléanen
und Bebauungsplénen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kulturgiter/Sachgiiter, Emissionen) geprift und
die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.
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Abb. 01: Lage des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich siidlich von Rechtmehring im Ortsteil Freimehring. Es liegt nérdlich der Homberger
StraRe, welche in die MU32 miindet. Die MU32 fiihrt nach Norden Richtung Haag und nach Stiden Richtung

Albaching.
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts
<\ - e e
_ s \ N N =
| ey ~
opeue- 0| D >q\ e Caple
v P \> \m i

~. %

Abb. 02: Bebauungsplan ,Mehringer Feld II"

Inhalt
Die Gemeinde Rechtmehring méchte mit dem Bebauungsplan ,Mehringer Feld I zuséatzliche Angebote flir den
privaten Wohnungsbau in Form von 3 Einzelhdusern schaffen. Das Baugebiet soll kiinftig noch nach Norden um
3 bis 4 Parzellen erweitert werden.
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Dorfgebiet mit einer GRZ bis 0,35

- Erschlieungsflachen
Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan betrégt insgesamt 2365 m2. Dabei handelt es sich um die
Flurstlicke 694, 695 und Teilflichen der FI-Nrn. 692, 696, 697, 721, 740, 741 und 742 der Gemarkung
Freimehring. Die Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz erfolgt Uber einen Stich auf die Homberger Stralte.
Das Baugebiet wird durch Baumpflanzungen gegliedert und aufgelockert.

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Mehringer Feld II“ ist es, ein attraktives Wohngebiet zu schaffen. Die Lage
bietet hier sowohl die N&he zur umgebenden Landschaft als auch zur Ortsmitte von Rechtmehring. Die neue
Bebauung aus Einfamilienhdusern erméglicht eine gute Durchgriinung innerhalb des Gebietes. Das
vorgesehene Wohngebiet soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft mdglichst schonend verwirklicht und das
Maf} der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans
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Abb. 03: Rechtskraftiger Fléchennutzungsrian

Inhalt
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (3. Anderung vom 3.12.1998) ist das betroffene Areal als Dorfgebiet

dargestellt. Im Norden ist eine Ortsrandeingrinung geplant.

Ziel
Das geplante Dorfgebiet soll im Norden eine ausreichend grof3e Ortsrandeingriinung erhalten.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung durch
die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen beachtet.
Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dargestellt. Die entsprechenden
Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bezliglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen (L&rm und
Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen relevant. Im
Bebauungsplan werden aufRerdem die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch und die

Naturschutzgesetze berlicksichtigt.

Fachpléane
Das Planungsgebiet ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Ein Landschaftsplan

existiert fir diesen Bereich nicht.

Gemeinde Rechtmehring | Bebauungsplan ,Mehringer Feld I
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieflich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand
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Abb. 05: Darstellung des Bestands

Das Planungsgebiet fiir die neuen Bauparzellen besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Im
Stiden und Osten grenzt vorhandene Wohnbebauung an. An der stdlichen und westlichen Grenze verlauft ein
Feldweg. Nach Norden und Westen geht das Planungsgebiet in die freie Kulturlandschaft Gber.

w
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Abb. 07: Blick nach Nordn

Abb. 09: Blick nach Westen

ng Homberger Strafte

21 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreisldufe des Bodens und seine Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen, Die wesentlichen bodendkologischen Funktionen
sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand
GemaR Bodenkarte (1:200000) sind in der vorliegenden Region liberwiegend Parabraunerde und selten

Braunerde-Gley aus schluﬁ‘g -kiesiger Jungmoréne vorherrschend. Gemaf Ubersichtsbodenkarte (1:25000)
herrschen Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder
Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, zentralalpin geprégt) vor. Die Geologische
Haupteinheit sind die Inn-Chiemsee-Jungmorénen. Das Planungsgebiet steigt sanft nach Norden an und ist
derzeit nicht versiegelt. Sowohl Bodendenkmaéler als auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht

bekannt.

Baubedingte Auswirkungen
Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintréchtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren

Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Fldchen stark beansprucht. Mit der Anlage der Erschlieung und
der Errichtung der Gebé&ude wird in groen Teilen des Planungsgebiets Boden abgetragen, mit der Folge, dass
dort die bodendkologischen Funktionen veréndert werden oder verloren gehen. Durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von BaustralRen kommt es darliber hinaus zu
einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu

erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens manifestieren

sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich der neu versiegelten
Flachen verloren. Darlber hinaus wird dort das nattrliche Retentionsvermogen der Béden aufgehoben. Bei
entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden Oberflachenabfluss.
Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

o
[}
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Ergebnis
Auf Grund der geplanten Versiegelungen sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit zu

erwarten. Auf Grund der Erhohung des Versiegelungsgrades sind anlage- und betriebsbedingt
Umweltauswirkungen mittierer Erheblichkeit flr das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die Grundwasserneubildungsfunktion.
Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als
Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Die Grundwasserflierichtung verlauft voraussichtlich nach Norden in Richtung Inn. Das Grundwasser liegt
mehr als 5m unter der Geldndeoberkante und gehdrt zum Grundwasserkérper Morénenland-Haag. Das ndchste
Trinkwasserschutzgebiet, das Trinkwasserschutzgebiet Rechtmehring, befindet sich nérdlich von Rechtmehring.
Hier besteht jedoch nicht die Gefahr einer Beeinflussung. In Form von FlieBgewéssern existieren im
Planungsgebiet keine Oberflachengewasser, so dass das Schutzgut Oberflachengewésser nicht betroffen ist.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustrallen und Lagerplatze zu einer Verdichtung
des Bodens. Durch die neue Nutzung wird zwar der Nahrstoffeintrag durch Dlingemittel aus der Landwirtschaft
vermieden, die Verdichtung vermindert jedoch das Riickhaltevolumen des belebten Bodens, so dass es zu
einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt. Obwohl es sich bei dem vorhandenen
Boden um lehmigen Boden handelt, in dem das Wasser eher schlecht versickert, sind die baubedingten

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als mittel einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukérper, Straien und private Erschliefungs- und
Terrassenflachen deutlich erhéht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung langfristig
reduziert. Aufgrund des eher lehmigen Bodens kann das Niederschlagswasser auch nur teilweise versickert
werden (Notlberlauf in Regenwasserkanal), so dass die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser als mittel einzustufen sind.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen mittlerer

Erheblichkeit zu erwarten. Das Schutzgut Oberflichengewasser ist nicht betroffen.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen
Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor allem der Erhalt
und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fiir Tiere und Pflanzen. Daraus abgeleitet sind also
vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu berlicksichtigen.

Bestand
Im Plangebiet existieren keine Biotope und keine Baume. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind

im Planungsgebiet keine, oder allenfalls nur sehr eingeschrankte, Biotopfunktionen vorhanden und die reale
Vegetation weicht stark von der potentiell natlrlichen Vegetation ab. Die potentiell natlrliche Vegetation
bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der
Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem
Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein Waldmeister-Tannen-Buchenwald z.T. mit Komplex
mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald, ortlich mit Rundblattiabkraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation

entwickeln.

Es besteht die Mdglichkeit, dass auf den Ackerflachen geschitzte VVogelarten wie Kiebitz und Feldlerche
(Gefahrdete Arten der Roten Liste) leben. Aufgrund der nahen Lage zur vorhandenen Wohnbebauung
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(Stérwirkung) sowie der intensiven Bewirtschaftung (Diingung) und der naturrdumlichen Situation ist jedoch
davon auszugehen, dass diese im Planungsgebiet nicht vorkommen. Somit hat das Planungsgebiet fiir
artenschutzrechtlich relevante Arten keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen
Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit einem eingeschrankt dkologischen

Wert. Im Zuge der Erweiterung des Dorfgebiets kommt es somit baubedingt zu keinem Verlust an wertvoller
Vegetation, so dass fiir das Schutzgut Flora geringe baubedingte Auswirkungen zu erwarten. Fir das Schutzgut
Fauna kann es baubedingt durch die Versiegelung und die verstéarkte Frequentierung durch Menschen und
Fahrzeuge zu einer geringen Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Flr das Schutzgut Flora und Fauna kommt es anlage- und betriebsbedingt durch die erhéhte Frequentierung
durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften.
Durch die geplanten PflanzmaRnahmen entstehen neue Lebensrdume flir Flora und Fauna. Bei den
Privatgérten ist mittel- bis langfristig von Gehdlzstrukturen auszugehen, so dass anlage- und betriebsbedingt
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis
Es sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Flora und Fauna zu erwarten.
2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchliftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Wéarmeregulationsfunktion zu berticksichtigen.

Bestand
Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag zwischen

950mm und 1100mm ist auf die Alpennéhe zurlickzufiihren. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 7-
8°C. Derzeit dienen die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen der Kaltluftproduktion. Zur
Luftreinhaltung sind Geholze wichtig. Diese existieren im Planungsgebiet nicht.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen. Hier

ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukérper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung der
Gebéaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere Immissionen
entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt, im Gegensatz zur derzeitigen Kaltluftproduktion der
Ackerflachen, zur Aufheizung bei. Die geplante Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen und Stréuchern
tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine geringe Verschlechterung der
Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

fiir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der anséssigen Bevdlkerung
zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbesondere das Wohnen und

die Regenerationsmaéglichkeiten zu nennen.

Bestand
Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit teilweise eine Erholungsnutzung, da die vorhandenen Feldwege als
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Spazierwege genutzt werden. Die Bewohner der angrenzenden Parzellen haben im Moment eine
Ortsrandlange inne.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist flr die Anwohner mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr

erzeugt wird, zu rechnen. Mit visuellen Beeintrachtigungen ist vor allem fiir die Bewohner der angrenzenden
Hauser zu rechnen. Diese missen in Zukunft auf den Blick in die freie Landschaft verzichten. Flr diese
Anwohner bedeutet die geplante Bebauung eine Beeintrachtigung ihrer derzeitigen Ortsrandlage und ihres
Blickes Uber die freie Landschaft. Ausserdem kann es dazu kommen, dass die vorhandenen Feldwege wéhrend
der Bauzeit teilweise nicht genutzt werden kénnen. Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr zu erwarten.
Dieser wird vor allem durch die Bewohner des Gebietes selbst entstehen. Das Baugebiet wird durch eine neue
Strafle erschlossen. Der notwendige Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet zusétzlichen
Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhéhten Bedarf von Abfall- und Abwasserentsorgung. Der
bestehende Feldweg wird im Zuge der Manahme auf die Nordseite des Planungsgebiets verlegt, so dass auf
lange Sicht hin die Wegeverbindung erhalten bleiben kann. Insgesamt sind anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevélkerung und insbesondere deren Gesundheit

keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die
baubedingten Auswirkungen als mittel und die betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen als gering
einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand
Das Plangebiet liegt im Naturraum D66, dem voralpinen Moor- und Hiigelland. Das Gelénde innerhalb des

Plangebiets steigt sanft nach Norden um ca. 1m an. Die offene Agrarlandschaft lasst Blickverbindungen
Richtung Norden, Osten und Westen zu.

Baubedingte Auswirkungen
Durch die Entwicklung des Baugebietes werden sich Veranderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das von

der Landwirtschaft geprégte Bild wird sich vollstandig verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet tritt, so dass
baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit wird das Baugebiet durch Baume und Straucher durchgriint werden. Das von der Landwirtschaft
gepragte Bild wird sich vollstéandig verandern, da an seine Stelle ein Wohngebiet tritt. Durch die Durchgriinung
wird jedoch mittelfristig das Baugebiet in die Landschaft integriert, so dass anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Ergebnis
Das Bebauungsgebiet wir mittelfristig durch die Durchgriinung in die Landschaft integriert. Somit sind die

baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel und die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkung als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

hring | Bebauungsplan Mehringer Feld Il
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Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgtter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nur wenig
verandern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wirden sich auch nicht
zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Diinge- und Biozideintragen wiirde voraussichtlich weiterhin

fortgesetzt werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie méglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden oder auf
ein tolerierbares Malt reduzieren lassen, werden Ausgleichsmalinahmen notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Rechtmehring wurden Manahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in
die Landschaft erortert und in den Bebauungsplan tibernommen. Als wichtige VermeidungsmafRnahme ist, zum
allgemeinen Freiraumschutz, die Grundflachenzahl von unter 0,35 innerhalb des Baugebiets einzuhalten. Allein
durch diese Vorgabe kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir die naturbezogenen Schutzgliter in ihrem
Ausmal reduziert werden.

Um das Baugebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensraume zu schaffen wird es mit

Baumen und Strauchern durchgriint.
4.1 VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe, missen umfangreiche Malnahmen getroffen werden. Die
Minimierungsmaflnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgliter Boden,
Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachglter ab.

Dabei handelt es sich um folgende MalRnahmen flr die einzelnen Schutzglter:

Schutzgut Boden

Alle unversiegelten Flachen werden begriint, gértnerisch gestaltet und gepflegt. Grundstiickszufahrten,
Stellplétze und Garagenvorbereiche werden funktionsabhangig so befestigt, dass ein maoglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Schutzgut Wasser
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen wir wenn méglich auf privaten Grundstlicken

versickert.

Schutzgut Flora und Fauna
Um das neue Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird es mit Badumen und Strduchern durchgriint.

Schutzqgut Klima und Luft
Im Baugebiet werden alle Flachdacher extensiv begriint. Fassaden mit einem geringen Anteil an Fenstern

werden begrint.

Schutzgut Mensch
Um das Baugebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird es mit Baumen und Strauchern durchgriint. Die

vorhandenen Wegeverbindungen werden erhalten.

Schutzgut Landschaft
Die vorgesehene Durchgriinung integriert das Baugebiet auf lange Sicht in die Landschaft.




